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A kolozsvari Arany Janos utcai bérvillak
Gdl Zséfia

A kolozsvéri Sétatér szomszédsagaban 1év6 nyolc szecesszids bérvillabdl allé épiilet-
egytittes Hirschler Jézsef rdmai katolikus plébanos megrendelésére épiilt a hajdani
Fiirdé utcdban (ma Cardinal Iuliu Hossu) 1911 és feltehet6en 1916 kozott. A villakrél
52616 elbzetes ismeretek meglehetdsen szerények voltak, két nemrég kiadott publikd-
ci6' szolgél ugyan néhdny irdnyadé informaciéval a megrendeld és a megbizott épité-
szek személyére, valamint a hozzavetéleges datdldsra vonatkozdan, az épiiletek részle-
tes kutatasara azonban ez idaig nem keriilt sor.

Az épiiletek torténete 1909. oktober 31-vel veszi kezdetét,” amikor a Kolozsvar
Belvérosi Romai Katolikus Egyhdz valasztmanya jovédhagyja a plébanosi javadalom ré-
szét képezd Fiird6 utcai telek értékesitését, majd pontositva: annak beépitését. A ter-
vezéssel és a kivitelezés feliigyeletével megbizott épitész-vallalkozok kilétére legel 6sz6r
1910 tavaszan tesznek egyértelmd utalast. Kdroly Lajos és Markovits Sindor nem pé-
lyazat folytan, hanem Gombos Gyula Kolozsvaron tevékenyked6 véllalkozé kozvetité-
se altal jutottak a megbizashoz. Az épitészparos a Fiird6 utcai telek tizenkét bérvillaval
val6 beépitésére tett javaslatot 1.872.000 korona koltségvetéssel, ahol a banki kolcson
visszafizetését a telek araval szerették volna garantdlni. Az épiileteket 6tven évig kivan-
tak hasznalni, mely id6 alatt ezek minden koltsége éket terhelné, igy a banki kdlcson
torlesztése is, tovabbd évi 15.000 koronit fizettek volna a mindenkori plébanosnak. Az
Otven év leteltével a telket és épitményeit j6 dllapotban és tehermentesitve kivantak
volna az egyhdzkozségnek visszaszolgaltatni.®

Az épitkezés csak 1911 tavasza utin kezdédhetett meg a gazdasagi és technikai kér-
dések hosszas térgyaldsa utdn.* E kezdeti fazisban az épittetd tehdt tizenkét Gj bérvilldval
szdmolt, ami a Fiird6 utcdra néz6 harom kordbban épiilt lakéhdz lebontdsat feltételezte
volna. Mivel az egyik hitelez6 pénzintézet, a Munkaadok Bankja Részvénytarsasag tonk-
rement, az épitkezés folyamata 1912 elején tobb mint egy évre megszakadt. Az épitkezés-
nek ebben a fazisdban négy lefedett, és négy megkezdett épiilettel szamolhatunk, a hitra-
levé négy épiiletrdl az anyagi keret szlikdssége miatt valdszintileg ekkor mondhattak le.

A tovabbi sziikséges anyagi fedezet megteremtése utdn 1913 tavaszan Spada Janos
kolozsvari épitévéllalkozé ajénlatot tett a nyolc épiilet lakhatéva tételére.” Rovidesen
elhatalmasodé tiidébaja és haldla azonban megakadalyozta a munkalatok befejezését,
igy 1913. aprilis 10-én Schreiber Gyula budapesti épitészcége és a velitk kozremiikodo
Goll Elemér épitészmérnok vallalta el az bérvillak befejezését.® A szerz8désben sze-
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1. kép. Kdroly Lajos — Markovits Sdndor: az Arany Janos utcai bérvilldkhoz késziilt tervek I. tipusa,

homlokzatterv, 1910

” i

repl6 1913. oktdber 1-i ddtumig azonban — eddig ismeretlen okokbdl kifoly6lag — nem
sikeriilt mind a nyolc épiiletet befejezni. Az épiiletek ataddsdnak pontos dituma madig
ismeretlen, az eddig feltart levéltari iratokbdl csupan annyi allapithaté meg, hogy 1914
novemberéig négy épiilet,” 1915 decemberéig pedig hat épiilet® volt lakhaté llapotban,
a tobbi befejezése még varatott magara.

Az irott forrasok alapjan felvazolt hézagos épitéstorténet a fennmaradé 6t terv-
rajzsorozat alapjan egészithetd ki. Koziiliikk egy az Erdélyi Rémai Katolikus Status 4ltal
sokat foglalkoztatott Papai Sindor nevéhez fiz6dik, harom Karoly Lajos és Markovits
Sandor iroddjaban sziiletett, egyet pedig Goll Elemér készitett. A Papai altal rajzolt,
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lechneri inspirdcidju épiilettervek sem szam szerint, sem tomegiikben nem egyeznek
a kivitelezett bérvillakkal, ezért valoszintileg még a tervezési fazis elejéhez kothetSek.
Az épitész dltal készitett helyszinrajz 0sszesen négy épiiletet tartalmaz, melyek koziil
csak harom van megszamozva, és kizdrdlag err6l a hdromrol maradtak fenn tervek. Az
épiiletek mindegyike az Arany Janos utcai telekrészre épiilt volna fel: ketté annak sar-
kaira, a harmadik pedig az dltaluk kozrefogott teriiletre. A kovetkezd négy sorozatban
osszesen hét tipusterv kiillonboztetheté meg, szamozasuk I-t6l VII-ig terjed. A tipus-
tervek érdekessége, hogy mig az alaprajzok aprébb valtoztatdsoktdl eltekintve mind
megfeleltethetéek egy-egy megépiilt villanak, a hozzdjuk rendelt néhany homlokzati
rajz legtobbszor nem egyezik az adott épiilet homlokzataval, vagy ha kivételes esetben
mégis, akkor a megvaldsult valtozat a tervezettnek csupan leegyszerisitett varidnsa.
(1-2. kép) A budapesti épitészparos altal készitett tervek kozil alaprajzi szempontbdl
négy tipus maradéktalanul megfelel egy-egy megvaldsult épiiletnek, a hatralevé harom
a Goll Elemér éltal szignalt rajzokkal vag egybe. Ez az észrevétel egyértelmien arra
enged kovetkeztetni, hogy az eredeti alaprajzok atdolgozasa Goll nevéhez fliz6dik, s
bér az altala készitett homlokzati tervek nem maradtak fenn, az épiiletek megjelenése
is minden valdszintséggel az 6 nevéhez kapcsolhatd.

A villak mindegyike félig bemélyitett pincébdl és harom szintbdl dll. A szintenként
helyet kapé lakasok szama véltozé: a Fiirdé utcai bérvillaban harom, a tobbi hétben
kett6 vagy négy szimmetrikus lakdssal szamolhatunk. Az emeletenként kialakitott la-

2. kép. Arany Janos utca 13. szdam. Foto: Gdl Zsdfia
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3. kép. Kdroly Lajos—Markovits Sdndor: az Arany Jdnos utcai bérvilldkhoz késziilt tervek I. tipusa,
foldszint

kasok szama egyértelmien befolyasolja az épiiletek méretét és azok alaprajzi sajatos-
sdgait: a lakrészek szamdnak (kett8, harom vagy négy) fiiggvényében tehat hirom féle
alaprajzi format killonboztethetiink meg: ,U’, titkkrozott ,L” és ,0” alaktakat (3-4. kép).

Az épiiletek stilusdra a magyar népmivészetbdl meritd szecesszionak és a bécsi
geometrizalo irdnynak a keveredése jellemzé. A homlokzatok feltiletkezelése visszafo-
gott, s bar egységes stilus és koncepcié mentén épiiltek, tomegiik és a homlokzatfor-
maldsuk egyedi. Diszesebb megmunkélasban csak a f6homlokzatok részesiiltek, a rep-
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4. kép: Kdroly Lajos — Markovits Sdndor: az Arany Jdnos utcai bérvillakhoz késziilt tervek VI. tipusa,
I-1I. emelet, 1911
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rezentativabb Arany Jdnos utca 13. szadm alatti bérvilla kivételével — melynek esetében
a mellékhomlokzat sikjabol kiugré zarterkélyeket 3-3 kdszalaggal diszitették — a nem
az utcdra néz6 homlokzatokat legtobbszor egyszer(i diszvakolattal boritottdk. Helyen-
ként megfigyelhet6 a hatsé bejaratok rusztikazott kvaderkovekkel vald keretezése és a
labazati parkany korbefuttatdsa.

A Fird§ utcai épiilet kivételével mindegyik bérvilla f6homlokzata vizszintesen
harom nagyobb egységre tagolddik. A regiszterek a koronazéparkanyok megtort vo-
nalvezetésébdl, a homlokzat vonalabdl eléreugratott sikokbdl, vagy éppen az eltérd
burkol6anyagok hasznélatabdl adédnak. A két szélsé résznek egy-egy, a kozépsének
legtobbszor két tengely felel meg. E szabdly aldl kivételt képez az Arany Janos utca 13.
szam alatti bérvilla, melynek kozépsé része négy keskenyebb tengelyre oszlik. A Fiird6
utcai villa homlokzatképzése — saroképiilet lévén — eltér a tobbitdl: leghangstlyosabb
eleme a két utcai szarny talalkozasanal elhelyezett sokszog alaprajzy, a foldszinten zart,
az emeleteken nyitott erkély, utcai homlokzatai nem tagolédnak szimmetrikusan.

Az épiiletek véltozatossiga a homlokzatok sikjainak megmozgatasabol, a homlok-
zat tagol6elemeinek rendhagy6 felfogasabdl, a korban divatossa valé zarterkélyek elté-
ré méreteibdl és formaibdl, a nyilasok lezarasanak valtakozé vonalvezetésébdl adodik.
Gyakoriak a népi épitészetbdl merit6 egyenes zarddasu, leszelt sarku ablakok. Akadnak
egészen egyszerd megolddsok, mint példdul az Arany Janos utca 21. szdm alatti bérvilla
homlokzatdnak sik, diszitésekt6l mentes feliilete, melynek monotdnidjat csak a felvitt
vakolat sdvonként eltéré szine, és a nyilaslezarasok valtozatossiga bontja meg.

Amint az épitéstorténetbdl mar kidertilt, az Arany Janos utcai bérvillak létrejottii-
ket nem egyetlen tervezdének és kivitelez6nek koszonhetik. 1910-ben a tervezési folya-
mat elinditéja a Karoly Lajos és Markovits Sandor épitészparos, akiknek a helyét 1913-
ban Goll Elemér mtépitész veszi at. A kivitelez6i munkat Kéroly és Markovits idején a
Siit6 és Tarsa cég kezdte el, ezt kovetden 1913-ban Spada Janos is felbukkan egy idére,
végil e rovid intermezzo utdn Schreiber Gyula épit6vallalata fejezte be az épiileteket.

A legtobb informacidval a budapesti épitészparosrdl rendelkeziink: Karoly-Mar-
kovits kozos pecsétjérdl kideriil, hogy Budapesten miikodtettek épitészirodat, kozos
tevékenységiikrdl, valamint Markovits Sindorrdl ezen felill az eddigi kutatasok kevés
adattal szolganak. Sas Péternek a rémai katolikus egyhdz kolozsvari épit6tevékeny-
ségét tanulmanyozo6 konyve megemliti, hogy az Auguszteum Uj épiiletére kiirt palya-
zaton részt vettek egy ,szecesszids jellegti, népi épitészeti formakincs tdarhdzdt felvo-
nultatd” tervrajzzal. A kolozsvari rémai katolikus egyhaznal kifejtett tevékenységiik
idejérél is fennmaradt egy érdekes adat: az izraelita vallasu épitészek 1911. junius 22-én,
Budapesten atkeresztelkedtek romai katolikussd. Karoly Lajos végzettsége nem allapit-
hat6 meg teljes bizonyossaggal. A korszak épitészetérdl és épitészeirdl sz6lé munkak
épitémesterként emlitik, a tervrajzokon szerepld pecsétek és szamos sikeres palyazati
terve azonban épitészi végzettségét valdszinisitik. A személyére vonatkozé adatok le-
tisztazasat neheziti a szakirodalomban és a forrasokban felbukkané tobbféle névvalto-
zat (Karoly Lajos, Kéarolyi Lajos, Karolyi L. Emil).

Az épiiletegyiittes torténetében kevésbé meghatarozd, a korabeli kolozsvari épité-
széletben azonban anndl jelentdsebb Spada Janos alakja. A neves épitémester Kolozson
sziiletett 1877. december 10-én. Diplomdjat Budapesten a Kirdlyi J6zsef M{iegyetemen
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szerezte, majd ezt kovetéen Kolozsvar féterén nyitott épitészeti irodat, innen folytat-
ta intenziv tevékenységét. Olyan neves épiiletek kivitelezéje volt, mint a bécsi Fellner
és Helmer épitésziroda tervezte Uj Nemzeti Szinhdz (ma Roman Nemzeti Szinhaz és
Romén Opera), a Hiitbner Jend terve alapjan épiilt Maridnum Rémai Katolikus Ledny-
neveld Intézet, Kés Karoly Kakasos temploma, illetve két sajat tulajdonat képezé épiilet,
a Vagohid téri Spada-palota, valamint az Erzsébet dt 51. szam alatti csaladi hdz. Rovid
épitémesteri palyaja soran kozéleti szerepet is véllalt, tagja volt a kolozsvari Iparkama-
ranak, az Ipartestiiletnek, az Iparosegyletnek, melyben elnoki tisztséget viselt, emellett
a Rémai Katolikus Egyhdz valasztménydban is szerepelt.” 36 éves koraban, 1913. julius
7-an hunyt el tiid6betegségben Kolozsvéron, itt is temették el a Hizsongdardi temetSben.

Annak érdekében, hogy a széban forgé épiiletcsoportot a varos 20. szdzad eleji fej-
16désének keretében, vagy akar a kor nemzetkdzi épitészetének kontextusaban vizsgal-
hassuk, elengedhetetlen az épiiletek miifaji elemzése és az épitési program vizsgélata.

A bérbe adas céljabol emelt épiiletek megnevezésére tobb fogalom volt haszndlat-
ban az elmult évszazadok folyaman, jelentésiik azonban nem minden esetben hatérol-
hato el teljes pontossaggal. A német sz6hasznélatban bérpalotanak a ,.t6keerds épitteték
dltal a vdarosok reprezentativ helyein épitett, kedvezd lakdsosszetételli, anyaghaszndlat
és kiilsé megjelenés szempontjdbdl igényes”® épiileteket nevezték. Magyarorszagon
ugyanaz a fogalom két esetben volt hasznalatos: a f6uri magdnpalota és a részben bér-
be adott ,uri palota” megnevezésére, mely utobbi a féurak éltal épittetett bérpalotikra
vonatkozott." Bar a bérpalota és a bérhaz kozotti kilonbség nem egyértelmd, a bérpa-
lotdk esetében nagy hangsuly keriil az épittetd tarsadalmi helyzetére, a reprezentaciés
igényre, a gondos anyaghasznalatra valamint a varosok reprezentativ részein (belvéros)
valo elhelyezkedésre.

A bérhaz sz6 tobb — kiilonb6z6 komfortfokozatt és alapteriiletti — lakast maga-
ba foglalé épitményre utalt, mely nem csak funkcidjiban (iizleti vallalkozas), hanem
méreteiben is eltért a hagyoményos lakdépiiletektdl: a 19. és a 20. szazad forduldjan a
német teriileteken'” eleinte a legalabb négy, majd a legaldbb hét lakdst magdba foglald
épiileteket tekintették bérhaznak.

Az el6bbieken kiviil meg kell még emliteniink a villat, melynek bérbeadasi céllal
épulé valtozatai a bérvilla illetve a szabadon 4ll6 bérhaz. Ferkai Andrds meghatéarozésa
szerint villinak nevezziik a ,zoldovezetben, parkszerii telken, szabadon dllo, nagymeé-
retif, dltaldban tobb szintes reprezentativ lakohdzat, mely egy csalddnak, esetleg tobb
generdcidnak ad dllandd, néha alkalmi lakéhelyet”*® A villa tehat szabadon 4ll6, terje-
delmesebb, kedvezibb lakdsmindségt hazat jelent. Ehhez viszonyitva a bérvilla tobb
csalad szdmara lakast biztosito, 2—3 emeletes, szintenként tobb lakrészt magaba foglalé
lakéhaz. A befektetés célja alapjan Ferkai tovabba kiilonbséget tesz a sajat lakasigényt
kielégit6 tarsashdz és a befektetési céllal épiil6 bérvilla kozott.

Az Arany Janos utcai hdzak épittet6je — Hirschler Jézsef plébanos — egyértelmtien
jovedelemszerzés céljabdl kezdeményezte ezek épitését. A sziikséges anyagi hattér hia-
nydban kénytelen volt a munkalatokat a banktél felvett kolcsonbél fedezni. A megren-
deld személyét figyelembe véve tehdt a ,bérpalota” és a ,bérhaz” kifejezések koziil in-
kébb az utébbi vélik indokolttd, hiszen a plébanos nem szamitott tékeerds vallalkozé-
nak vagy az arisztokracia képvisel6jének. Az épitkezés apropdjabol adddik az épiiletek
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megformadldsdban mutatkozé mérsékelt reprezenticios igény, igy a potencidlis bérl6i
réteg determindltsiga is: egyértelmitien nem az arisztokracia szamara épiiltek, sokkal
inkabb a kozéposztaly tehetdsebb csalddjainak szandékoztik a felépiil6 lakdsokat bérbe
adni, mely Gjabb érv a ,bérhaz” kifejezés indokoltsagara. Az épiileteknek a varoson be-
lilli elhelyezkedése az adott telek altal meghatarozott volt: nem Kolozsvar reprezentativ
belvarosiaban, hanem annak peremén, a fél évszdzada kialakitott Sétatér szomszéd-
sdgaban, zoldovezetben épiiltek fel. A hdzak homlokzatai és tomegei valtozatosak és
mUvészi igényességgel illeszkednek a természeti kornyezetbe. Ilyen szempontbdl sem
szerencsés a ,bérpalota” megnevezés, sokkal inkabb taldl6 a levegds beépitést is hang-
sulyoz6 ,bérvilla” fogalom, vagy a ,szabadon allé bérhdz” megnevezés. A lakasszam
tekintetében az épiiletek aranylag homogének, kivétel nélkiil kétemeletesek, szinten-
ként két, harom vagy négy lakrésszel, melyek feliilete és komfortfokozata azonban mar
valtozoé. E kritérium alapjan is a ,szabadon allé bérhdz” avagy a ,bérvilla” megnevezés
tekinthetd szakszertinek.

Az épitészeti programra hatast gyakorl6 el6képeket illetéen a szakirodalomban
felvetet6dott annak lehet6sége, hogy az épiiletsorozat mintajaul a szdzadfordulén
Anglidban kialakul6 és divatossa véalé kertvarosok szolgélnanak. Az épitkezés jellege
ugyanakkor hasonldsigot mutat a villanegyedek sajatossagaival is.

A kertvaros elnevezést el6szor Alexander T. Stewart filantrép milliomos haszndlja,
aki munkatdrsai szamdara 1869-ben egy 8000 angol hold nagysagu telepiilést tervezett a
Long Island-re, ez azonban Stewart halédla miatt nem val6sulhatott meg.'* A 19. szdzad
elsé felében, Anglidban szdmos meg nem valdsult telepiilésterv sziiletett, melyek elvei
koziil néhany hatott a kertvarosok késébbi kialakulasara. Tervez6ik elégedetlenek vol-
tak a munkasok lakaskoriilményeivel, a helyzet javitasa érdekében a nagyobb varosok
kozelében a természeti adottsagokhoz igazodé kisebb telepiiléseket épitettek. Robert
Oven azon elképzelését, hogy a dolgozdk lakaskoriilményeinek javitisa nem sérti az
tizleti érdekeket, az elkovetkezd évtizedek igazoltak.'

Az 6ndllé ipari varosként értelmezheté Copey-t megépitteté Edvard Akroyd sza-
mara az egészséges kornyezet, az igényes megjelenés, a kozosségi élet magalapozasa
voltak az elsédleges szempontok, s tevékenységét nem tizleti vallalkozasnak tekintette,
célja a korszerti életkorilmények megteremtése volt.*

A tudomanyos varos- és kerttervezéshez a filantrép Ebenezer Howard Garden Ci-
ties of Tomorrow 1902-ben kiadott konyve vezetett el. Az altala kidolgozott 4j rendszer,
mely a kiillonb6z6 utdpisztikus varosrendezési tervek vizsgalatabdl és szintézisébdl
sziiletett, a legtobb kordbban felmeriil§ problémadra valaszt adott. Jellemz6je, hogy az
elveit utdlag a helyi adottsagokhoz kellett igazitani, s az igényesség és a csalad jelent6-
ségének figyelembevételével a varosi és a vidéki életmdd el6nyeinek 6sszeegyeztetésén
faradozott — sikerrel."”

Howard elmélete rovidesen format 6ltott: Letchworth az éltala kijel6lt szempon-
tok szerint épiilt meg. A London kozelében kibontakozé varost a tdj adottsdgaihoz
igazitotték, a lakdsokat fiirdészobaval l4ttak el, beosztasukat szabalyoztak,' a lakok
kényelme érdekében biztositottak a vizellatast, a szennyviz-elvezetést, a gazzal valé
vilagitdst, és kiillonos figyelmet forditottak a kertekre. Hampstead Garden Suburb-ben,
a varosi kertvarosban, az egészséges és igényes kornyezet elvének szem el6tt tartasa
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mellett fontosnak bizonyult az eltérd tarsadalmi rétegek egyiittélésének biztositdsa és
a kozizlés megujitasa a népi épitészet dltal."

Az angol példa alapjan Nagy Gergely irasaban harom fogalmat hatérol el: a kert-
varost, a kertvarosias telepiilést illetve a varosi kertvarost. Meghatdrozdsa szerint a
kertvaros (Garden City) egy tudatosan tervezett, 6nallé iparral és mezégazdasagi z6-
ndval ellatott, egészséges életkorillményeket biztositd telepiilés, ahol a felépithetd ha-
zak szama és a kozottiik szabadon hagyott teriilet meghatéarozott, azért, hogy minden
lakasnak elegendd fény, levegé és pihendhely jusson. A varos 6sszhangban van termé-
szeti kornyezetével, kialakitasa igényes. Kozigazgatasi és kulturdlis intézményei révén
a kozosség szamara lehetdséget biztosit a teljes értékd tarsadalmi életre, tovabba kotott
méretli és folyamatos zoldteriilet veszi koril. A véros teljes teriilete koztulajdonban
van, vagy a kozosség altal szervezett troszt irdnyitasa alatt all, mely a t6kemegtériilést
ot szézalékban korlatozza, s az ef6lotti eredményt a lakossdg javara forditja.>

A kertvarosias telepiilés a kertvarosok szellemében épiil, ennek ellatisa azonban
egy masik nagyvdrostdl fiigg, s legtobbszor egy ipari tizemet szolgdl.>* A vérosi kertva-
ros ugyszintén a kertvarosok elveit koveti, 1étrejotte a varosok novekedésének kereté-
hez kothets.>

A viarosiasodds folyamatdnak 19. szdzadi felgyorsuldséval a nagypolgarsag koré-
ben felmeriilt az igény a varosfejlédés negativ hozadékainak kivédésére. A zsufoltsagot,
az intimitds hianyat, a zoldteriiletektdl és a természettdl valé elszakadast olyan médon
kellett orvosolni, hogy a vérosi életforma elényei megmaradjanak.”® A megoldést a
varosokat 6vezd, eddig nyarald- és kiranduléteriiletekként kezelt zondk beépitése és
varoshoz vald csatoldsa jelentette.

A varosok peremének beépitése mar a 19. szdzad elején megkezdédott az elsd
nyaralok és vendégfogadok megjelenésével.** Hatértertilet 1évén, az épiiletek és a zéna
meghatdrozdsa még sokdig bizonytalan maradt.*® Az épitkezéseket szabdlyzo irany-
elvek, az épitési Gvezeti elirdsok a 19. szazad hetvenes éveitél kezd6den sziilettek
meg: elSirtédk a szabadon 4ll6 beépitést, a minimalis telekméreteket.>® Az el8irdsok he-
lyenként egész varosnegyedekre vonatkoztak, mas esetben csak néhany utcat kozrefo-
g6 teriiletet érintettek. Nem volt ritka az egykori sz6lésteriiletek lakéteriiletként valo
hasznositdsara sem,”” melyre Kolozsvéron is van példa: ebben az idészakban parcellaz-
tak és épitették be az Erzsébet ut kornyékét, 1étrehozvan a varos egyik legjelentésebb
villanegyedét.*®

Az Gjonnan felépiil6 hazakat a ,villa” fogalommal nevezték meg, mely j6 lakdsosz-
szetételd, szabad beépitésti, zoldovezetben elhelyezett reprezentativ lakéhelyet jelen-
tett, problémét okozott azonban az, hogy a felépiil$ villiknak nem mindegyike felelt
meg e kritériumoknak. A villanegyedek tehat egyrészt a telepiilések novekedésének,
masrész azok tulzsufoltsaganak kovetkeztében a varosok peremén 1étrejové negyedek
vagy néhdny utcanyi teriiletre korldtoz6dé 6vezetek voltak, melyeket a zoldtertiletek
aranydra is figyelve villaszer(, szabadon 4ll6 hazakkal épitettek be.

A véros lakossdganak gyors névekedése® Kolozsvéaron is maga utan vonta a varost
ovez6 kiranduldteriiletek, peremteriiletek beépitését. Ebben az idészakban épiilt ki a
Majalis utca (Republicii) és a Fiird§ utca zondja, a mar emlitett Fellegvér fele vezetd
Erzsébet ut (Emil Racovitd) kornyéki villanegyed, s nem sokkal kés6bb a Tisztvisel6te-
lep (Andrei Muresanu). Az Arany Janos utcai épiiletcsoport kertvarosokkal val6 roko-
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nitésa elsd sorban a kiterjedés szempontjabdl nem indokolt. A csupdn nyolc bérvillat
szamlalé egytittes még csak egy telepiilés 6néll6 részeként sem értelmezhetd. A ,véros
a varosban’, azaz a varosi kertvaros korabeli magyarorszagi példaja, az Gjpesti Weker-
le-telep 4000 lakést szamolt, ami nagysagrendekkel haladja meg az éltalunk targyalt
bérvilla-sorozat kereteit. Ilyen szempontbdl kozelebbi a kapcsolat az akar néhany ut-
canyi tertiletre korlatoz6doé villanegyedekkel.

Szintén a telek szabta kiterjedésbél adéan nem vetddott fel a kozosségi élet na-
gyobb ardnyt biztositdsdnak kérdése, hiszen a néhdny tiz lakdst szamolé bérvilla-cso-
port ezt nem igényelte. A tdj adottsagaihoz valé alkalmazkodas is inkabb a telek adott-
sagaihoz vald igazodasként értelmezhetd. A kertvarosok és villanegyedek altal egyarant
megkovetelt egészséges és élhetd kornyezet a szabadon 4llé beépités miatt, valamint
szomszédos Sétatér kozelségének koszonhetéen adott. Az enyhén differencidlt, j6 la-
kasmindség, igényes kivitelezés is mindkét beépitési formanak a sajatja.

A plébéanosi javadalmat képzé telek hasznositdsa a véros terjeszkedéséhez és a
novekvd lakdsigényhez kothetd. Az épiiletek szamat a telek hatdrai szabtdk meg, a sza-
badon 4ll6 beépitést pedig a mérsékeltebb telekar.

A kertvaros vagy a kertvarosias jelz6 haszndalatanak alkalmatlansagdara egy tovabbi
indok a megrendel$ befektetési célja. A rendelkezésére dll6 szabad telket anyagi gya-
rapodds reményében épitette fel, nem kimondottan a lakdsviszonyok javitasa céljabdl,
béar kozvetett médon ehhez is és a lakashiany enyhitéséhez is hozzdjarult.

Kovetkeztetésképpen elmondhat6, hogy a Sétatér szomszédsagaban felépiils
bérvillak mindenekel6tt kiterjedésiiknél fogva és a varoson belilli elhelyezkedésiikb6l
addddan is inkdbb a kisebb kiterjedést villanegyedekhez, mint a kertvarosokhoz vagy
a varosi kertvarosokhoz hasonldak, bar kétségtelen, hogy az utébbiakkal is mutatnak
némi rokonségot.

Jegyzetek
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ket felparcellazta és beépitette. ORBAN Béla: Régi kolozsvdri épitémesterek: Spdda
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Levéltari forrasok

A Tervrajzok — a VILI. tipus kivételével — mind a Rémai Katolikus Status Levéltaraban ta-
lalhat6ak, mig a tobbi forras a Rémai Katolikus Egyhdz Kolozsvéri Gytjtélevéltaraban.

Tervrajzok:
Karoly Lajos és Markovits Sdndor tervrajzai:

L. tipus: pince (1910), 31,3 X 36
L. tipus: pince (1911), 31 x 34
L. tipus: f6ldszint (1910), 31,3 x 34
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L. tipus: foldszint (1911): 31,2 x 34

L. tipus: I-1I. emelet (1911), 31 x 34

L. tipus: metszet (1911), 30,8 x 33,5

L. tipus: homlokzat (1910), 34,5 x 34
I1. tipus: pince (1910), 32,8 x 34

IL. tipus: pince (1911), 31 X 33,5

I1. tipus: foldszint (1910), 31,5 x 34

II. tipus: foldszint (1911), 32 % 33,5

IL tipus: I-II. emelet (1910), 31 x 34

IL tipus: metszet (1911), 30,3 X 34

II1. tipus: pince (1911), 31,2 X 45

IIL. tipus: I-1I. emelet (1910), 34,5 x 46
II1. tipus: metszet (1910), 39 X 33,5
IIL. tipus: metszet (1911), 41,5 x 34

IIL. tipus: homlokzat (1910), 34 x 30
IV. tipus: pince (1911), 30,5 x 34

IV. tipus: I-11. emelet (1911), 30,5 X 34
IV. tipus: metszet (1911), 30 X 34

IV. tipus: homlokzat (1911), 42,5 x 36,5
V. tipus: pince (1911), 30,5 X 33,5

V. tipus: f6ldszint (1911), 30,5 x 33,5
V. tipus: metszet (1911), 30,2 X 33,5

V. tipus: homlokzat (1911), 29,8 x 34
VL tipus: pince (1911), 31,3 X 45,5

VL tipus: metszet (1911), 42 X 34

VL tipus: I-II. emelet (1911), 31 x 45
VL tipus: homlokzat (1911), 29,2 x 30,2
VII tipus: foldszint

Goll Elemér tervrajzai
L. tipus: pince
II. tipus: pince
II. tipus: foldszint
V. tipus: foldszint
VL. tipus: pince

Papai Sandor tervrajzai
A tipus: pince
A tipus: 1. emelet
A tipus: oldalnézet, metszet
A tipus: metszet
B tipus: pince
B tipus: foldszint
B tipus: I. emelet
B tipus: metszet
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B tipus: oldalnézet
C tipus: pince

C tipus: foldszint
C tipus: L. emelet

Jegyz6konyvi bejegyzések:
Az egyhazkozség gyliléseinek jegyzékonyve 1909. oktdber 31.
Az egyhazkozség gytiléseinek jegyzékonyve, 1909. november 14.
Az egyhazkozség gytiléseinek jegyzékonyve, 1910. februar 20.
Az egyhazkozség gyliléseinek jegyzékonyve, 1910. dprilis 16.
Az egyhdzkozség gytiléseinek jegyzékonyve, 1910. majus 1.
Az egyhazkozség gyliléseinek jegyz6konyve, 1912. junius 6.
Az egyhazkozség gyliléseinek jegyzékonyve, 1912. junius 25.
Az egyhazkozség gytiléseinek jegyzékonyve, 1913. marcius 20.
Az egyhazkozség gytléseinek jegyzékonyve, 1913. marcius 20.

Levelek
Karoly Lajos és Markovits Sandor épitészek Gombos Bendnek cimzett levele,
1910. szeptember 24.
Karoly Lajos és Markovits Sindor Jelen Gyula tigyvéd altal képviselt levele
Hirschler Jézsef plébanosnak, 1910. november vége vagy december eleje.
Karoly Lajos és Markovits Sandor Hirschler Jézsef plébanosnak cimzett levele,
1911. aprilis 30.
Jelen Gyula tigyvéd Munkaadék Bankja Részvénytarsasagnak cimzett levele, 1911.
m4jus 6.
Karoly Lajos és Markovits Sandor Hirschler Jézsef plébanosnak cimzett levele,
1911. jUnius 1.
Jelen Gyula tigyvéd Munkaadék Bankja Részvénytarsasagnak cimzett levele, 1911.
szeptember 21-én
Munkaaddk Bankja Részvénytarsasag Karoly Lajos és Markovits Sandor
épitészeknek cimzett levele, 1911. oktdber 14.
Munkaadék Bankja Részvénytarsasag Karoly Lajosnak és Markovits Sandornak
cimzett levele, 1911. oktdber 18.
Jelen Gyula tigyvéd Munkaaddk Bankja Részvénytarsasignak cimzett levele, 1911.
oktober 27.
Jelen Gyula iigyvéd a Munkaaddk Bankja Részvénytarsasag igazgatdsaganak
cimzett levele, 1911. november 13.
Munkaadék Bankja Részvénytarsasag levele Jelen Gyula tigyvédnek, 1911.
november 15.
Kéroly Lajos és Markovits Sindor Gombos Bendének cimzett levele, 1911.
december 11.
Schreiber Gyula épitkezési véllalat Hirschler Jézsef plébanosnak cimzett ajénlata,
1913. aprilis 10.
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A Schreiber Gyula épitkezési véllalat altal Hirschler Jézsef plébanosnak kiildott
koltségvetés, 1913. aprilis 10.
Schreiber Gyula Jelen Gyula tigyvédnek cimzett levele, 1914. november 28.

Szerz6dések
A Munkaadok Bankja Részvénytarsasag és Karoly Lajos valamint Markovits
Sandor épitészek szerz6dése 1911. junius 30.
Hirschler Jézsef plébanos és Karoly Lajos valamint Markovits Sdndor épitészek
szerzGdése, Majlath Gusztav Karoly ptispok altal aldirva, 1911. marcius 26.
Munkaadék Bankja Részvénytdrsasag és Siité Lajos és Tarsa vallalkozocég
szerzédése, 1911. junius.

Egyéb
A bérvillak felépitésének leirdsa és koltségvetése, Schreiber Gyula és Goll Elemér,
1913. majus 21.

Képjegyzék

1. kép: Karoly Lajos — Markovits Sandor: az Arany Janos utcai bérvillakhoz késziilt
tervek I. tipusa, homlokzatterv, 1910, 34,5%34 cm

2. kép: Arany Janos utca 13. szdm, Kolozsvir, 1911-1916 [fotd: Gél Zséfia]

3. kép: Karoly Lajos — Markovits Sandor: az Arany Janos utcai bérvillakhoz késziilt
tervek I. tipusa, foldszint, 1911, 31,2x34 cm

4. kép: Karoly Lajos — Markovits Sdndor: az Arany Janos utcai bérvillakhoz késziilt
tervek VI tipusa, [-1I. emelet, 1911, 31x45 cm

The apartment-villas in the Arany Janos street, Cluj-Napoca.

The eight villas built in the neighbourhood of Central Park from Cluj-Napoca were
predominantly planned by two architects from Budapest, Lajos Karoly and Sandor
Markovits, and finished by Elemér Moll between 1911 and probably 1916. The procurer
of the houses was the Catholic parson of St. Michael’s church, Jézsef Hirschler, who
had built several other buildings in Cluj. The study attempts to serve with a succinct
overview about the history of the construction, mainly based on archival sources. It
also contains a brief description of the buildings, it offers some information about the
architects and contractors, and it also analyses the building types and the architectural
program while drawing on local Hungarian and European parallels.



